2 SR ) CONSEIL MUNICIPAL
: 28 MARS 2024
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DELIBERATION N° 2024-105

L

PERPIGNAN
LA RAYONNANTE

L'an deux mille vingt-quatre, le 28 mars & 17h00, le Conseil Municipal de la Ville de Perpignan, régulierement convoqué
le 21 mars 2024 s'est réuni Salle du Conseil , sous la présidence de Louis ALIOT.

ETAIENT PRESENTS : M. Louis ALIOT, M. Charles PONS, M. André BONET, Mme Marion BRAVO, Mme Marie-Thérése COSTA-
FESENBECK, M. Frédéric GUILLAUMON, Mme Soraya LAUGARO, M. Jean-Yves GATAULT, M. Jacques PALACIN, M.
Sébastien MENARD, Mme Christelle MARTINEZ, M. Frangois DUSSAUBAT, Mme Danielle PUJOL, Madame Isabelle BERTRAN,
Mme Patricia FOURQUET, M. David TRANCHECOSTE, M. Edouard GEBHART, M. Jean-Claude PINGET, Mme Michele RICCI,
M. Jean-Francois MAILLOLS, M. Gérard RAYNAL, Mme Véronique DUCASSY, Mme Marie-Christine MARCHESI, Mme
Florence MOLY, Mme Michéle MARTINEZ, Mme Sandrine SUCH, M. Georges PUIG, Mme Anais SABATINI, M. Jean
CASAGRAN, M. Jean-Luc ANTONIAZZI, Monsieur Roger TALLAGRAND, Madame Marie ESTEVES, Monsieur Charles IFSSAH,
Mme Chantal BRUZI, Mme Fatima DAHINE, M. Yves GUIZARD, Mme Christine GAVALDA-MOULENAT, M. Bruno
NOUGAYREDE, Mme Laurence MARTIN, Mme Marie BACH.

REPRESENTE(S) : Rémi GENIS, ayant donné pouvoir & Jacques PALACIN , Laurence PIGNIER, ayant donné pouvoir
Danielle PUJOL , Frédéric GOURIER, ayant donné pouvoir & Jean-Claude PINGET , Xavier BAUDRY, ayant donné pouvoir
& Louis ALIOT , Roger BELKIRI, ayant donné pouvoir & Jean-Frangois MAILLOLS , Christine ROUZAUD DANIS, ayant donné
pouvoir & Florence MOLY , Catherine SERRA, ayant donné pouvoir a Michéle RICCI , Pierre-Louis LALIBERTE, ayant donné
pouvoir & Charles IFSSAH , Pierre PARRAT, ayant donné pouvoir & Chantal BRUZI , Chantal GOMBERT, ayant donné
pouvoir & Bruno NOUGAYREDE , Joélle ANGLADE, ayant donné pouvoir & Christine GAVALDA-MOULENAT , Philippe
CAPSIE, ayant donné pouvoir & Fatima DAHINE , Catherine PUJOL, ayant donné pouvoir & Yves GUIZARD , Bemard
REYES, ayant donné pouvoir & Laurence MARTIN

ABSENT(S) : M. Jean-Marc PUJOL.

SECRETAIRE DE SEANCE : Sébastien MENARD

Foncier - Rue de la Vigneronne - Acquisition d'une unité fonciére a la SCI ANETO
M. Charles PONS expose :
Mes chers collegues,

La SCI ANETO est propriétaire de terrains bdatis et non bdtis composant une unité
fonciére sise rue de la Vigneronne & Perpignan proposée a la vente.

En perspective de la démolition du site des Abattoirs et de la nécessité de relocalisation
de différents services municipaux, notamment I'équipe de la Propreté Urbaine du
secteur Ouest, une visite de ces biens a été effectuée. Elle a permis de confirmer leur
adéquation aux besoins exprimés.

Un accord sur le prix proposé par la Ville ayant été obtenu du propriétaire,

Considérant l'intérét d'acquérir cette unité fonciere qui permet I'installation de services
municipauy, il est proposé d'y procéder dans les conditions suivantes :

Unité fonciére : terrains bdatis et non bdtis sis rue de la Vigneronne & Perpignan,
comprenant les parcelles cadastrées :




Section BR n° 71 d'une superficie de 315 m?
Section BR n° 100 d'une superficie de 447 m?
Section BR n° 133 d'une superficie de 26 m?
Section BR n° 135 d'une superficie de 521 m?

Vendeur : SCI ANETO
Prix : 520 000 €

Estimation du Pdle d'évaluation des Domaines : 720 000 €

_ Le Conseil Municipal décide : - o

1) D'approuver I'acquisition fonciere ci-dessus décrite et les termes du compromis
de vente ci-annexé.

2) D'autoriser Monsieur le Maire ou son représentant & signer toutes pieces utiles en
la matiere.

3) De prévoirla dépense au budget de la Ville.

OUl cet exposé,
Le Conseil Municipal adopte & l'unanimité :

54 POUR

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.
Ont signé au registre tous les membres présents.
"Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations”

ID Télétransmission :066-216601369- 202L0328-18881%-De-2-1
Accusérecule: 0 & AVR. 2024
Affichéle: @ & AVR. 2024

M. Charles PONS, Pour le Maire I'Adjoint délégué




p Pour le Malre
Vu pour étre annexé a la déliberation f A

8 MARSARY'
du Conseil Municipal en date ik &%MPROMIS DE VENTE |

‘Entre les soussignés :

La SCI ANETO ayant son siége, rue de la Vigneronne, & PERPIZNAN (66000), immatriculée
au RCS de Perpignan sous le N° 411 569 924, représentée dux présentes par son gérant,
Monsieur Taip KHAFIF, dOment habilité,

Ci-apres dénommeée 'le vendeur
D'une part
ET

La Ville de Perpignan représentée par M. Louis ALIOT, Maire, ou son représentant ddment
autorisé aux présentes par délibération du Conseil Municipal en date du ..................

CI -apres dénommée « I'acquéreur "
D'autre part

Par la présente, la SCI ANETO promet et s'oblige & céder amiablement & la Vile de
PERPIGNAN, qui accepte, les biens ci-apres désignés dans les conditions suivantes:

Article 1 - Désignation

Unité fonciere de terrains batis et non batis sis rue de la Vigneronne comprenant les
parcelles cadastrées :
- o section BR n° 71 d'une superficie de 315 m?
e section BR n° 100 d'une superficie de 447 m?
o section BR n° 133 d'une superficie de 26 m?
o section BR n°® 135 d'une superficie de 521 m?

Article 2 - Prix

Cette vente sera réalisée sous les charges et conditions ordinaires et de droit moyennant
le prix & CINQ CENT VINGT MILLE EUROS (520 000 €).

Le paiement interviendra conformément aux dispositions de I'article D1617-19, premier
alinéa du Code Générales des Collectivités Territoridles portants établissements des
pieces justificatives du paiement des communes, départements et régions, et
établissements publics locaux.

Le vendeur s'oblige & apporter la mainlevée et le cerlificat de radiation de toute
inscription hypothécaire pouvant grever les biens objet des présentes.



Article 3 - Propriété - Jouissance

L'acquéreur aura la propriété des biens objet des présentes & compter du jour de la
signature de I'acte authentique réitératif des présentes.

Il en aura la jouissance a compter de la méme date par la prise de possession réelle, les
biens objet des présentes étant libres de toute occupation ou location.

L’ACQUEREUR prendra les BIENS dans I'état ou ils se trouvent & ce jour, tel qu'il les a
vus et visités, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
= o e o e e e

Il déclare que la désignation des BIENS figurant aux présentes correspond & ce qu'il
a pu constater lors de ses visites.

Article 4 - Durée de validité

Le présent compromis de vente demeurera valable pendant une durée de 12 mois &
compter de la date de sa transmission en Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Passée cette date, les présentes seront considérées comme caduques et sans objet
apres mise en demeure de régulariser envoyée par courier recommandé avec accusé
de réception resté sans effet dans le délai de 30 jours apres réception.

Le vendeur s'interdit de céder les biens & qui que ce soit pendant ce délai, de ne
conférer aucune servitude ni ne consentir ou renouveler aucune location.

Arlicle 5 - Réalisation

La réalisation de cette vente aura lieu par acte recu par Me GADEL, notaire associée, &
PERPIGNAN en association avec Me Dominique JANER, notaire associée, & PRADES

Article 4 - Frais

Les frais de mutation seront & la charge de I'acquéreur.

Aticle 7 - Protection des données

La commune de Perpignan utilise les données personnelles du vendeur dans le cadre
exclusif des présentes. Les informations personnelles sont collectées et enregistrées dans
un fichier informatisé par la Direction de la Gestion Immobiliere de la Mairie de
Perpignan. Elles sont conservées pendant toute la durée du confrat et peuvent étre
communiquées aux seules fins de réalisation des presentes.

Conformément & la loi informatique et libertés n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au
reglement européen sur la protection des données du 27 avril 2016, le vendeur dispose
d'un droit d'acceés, de modification, de limitation, d'opposition et de suppression des
informations le concernant dans la mesure ou I'exercice de ce droit ne nuit pas &
I'exécution du confrat ou au respect des obligations légales et réglementaires.



La politique de confidentialité est consultable & I'adresse suivante :
https://www.mairie-perpignan.fr/fr/la-municipalite/mentions-legales/politique-
confidentidlite-protection-donnees-caractere-personnel

Si le vendeur souhaite exercer ce droit et obtenir communication des informations le

concernant :

e Contact: Direction de la Gestion Immobiliere de la Mairie de Perpignan
par mail : gestion.immo@mairie-perpignan.com
ou par courrier & Direction de la Gestion Immobiliere - Hotel de Ville - BP
20931 - 66931 Perpignan cedex.

e Siles suites données ne lui donnent pas satisfaction, le Délégué & la
Protection des Données de la Mairie de Perpignan reste & sa disposition
par mail : dpo@mairie-perpignan.com ou par courrier & Hotel de Ville - BP
20931 - 66931 Perpignan cedex.

e Si le vendeur estime, aprés avoir contacté la Mairie, que ses droits
Informatiques et Libertés ne sont pas respectés ou que le dispositif de
contréle d'acces n'est pas conforme aux régles de protection des
données, il peut adresser une réclamation & la CNIL www.cnil.fr .

LE VENDEUR

La SCI ANETO

ac) AMF’WJ“‘//’7V

Rue de la Vigneropne
66000 PERPIG

SIRET 411 £63 324 d02¢

L'ACQUEREUR
Fait & PERPIGNAN, le ..o

Le Maire,



BRO483

&

BRI063

BRO097

BRO437

Uy rouigrl

Torreilles




BR0294 ,ﬂ

BS0556

Torreilles

BR0423

=0

—

BR0437

v



semmsemsnis iy 1) 318D UD _mg_.o_.cs_z_ [lasuo) np

£707 SUYW 8 A

uopelaqap e & dxauue a1j3 nod np



Vu pour étre annexé a la délibération

2 8 MARS 2024
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B 5
REPUBLIQU f]F

FRANCAISE
Liberst FINANCES PUBLIQUES

Bgalitd
Fraternité
_Direction Générale des Finances Publiques _ Le13/12/2023

Direction départementale des Finances Publiques
des Pyrénées-Orientales

e Rl R R DGR hUp La directrice départementale des Finance:

24 avenve de |a cote vermeille i rénées-Oriental
Frdiig et publiques des Pyrénées-Orientales

Courriel : ddfip66.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr 3

POURBOKSIOINERE Commune de PERPIGNAN

Affaire suivie par ; Michéle MARC
Courriel : michele.marc@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04-68-66-49-57

Réf DS: 15174840
éf OSE : 2023 - 66136- 91806

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR
VENALE / VALEUR LOCATIVE

La charte de I'dvaluation dy Domaine_élaborée avec I'Association des Maires de France _est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr




Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur :

Locaux mixtes
9010 rue vigneronne 66000 PERPIGNAN
720000 €



1- CONSULTANT

affaire suivie par: FERRES Sylvie

2 - DATES

de consultatnon

Ie cas echéant du délau négocié avec le consultant pour- émettre I'avis:

Ie cas échéant, de visite de I’|mmeub|e :

i
|

du dossier complet :

gOl/ 12/2023

28/11//2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération
‘Cession : I[:]
Acquisi;id‘n - ;ar;u;ble
par voie de préemption

par voie d'expropriation

Pnse 3 bail : O

Autre operatson

3.2. Nature de la saisine

| Réglementaire : —]
| .

|

Facultatlve mais répondant aux condmons dérogato:res prévues en annexe 3 del[]

Iinstruction du 13 décembre 2016'

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) .

1 Vonr également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



3.3. Projet et prix envisagé

Acquisition de locaux pour l'installation de services municipaux

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Le bien se trouve dans la commune de Perpignan, peuplée de 116 621 habitants, préfecture des —
Pyrénées-Orientales,,
4.2, Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Le bien se situe dans le quartier Saint ~ Assiscle, petit village dans la ville, 3 5 minutes de la gare
TGV, a proximité des écoles et de commerces,

4.3. Références cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle At;resse/Lieudit Superficie N Nature réelle
‘PER’PIC;NAN | BR 71 ‘ 901d rue vigneronne ‘ 3ais ?:a o bétle -
B BR 100 " 90&0 rQé;ién‘éronne - 4247 ca S
o | BR133 | 9010 rue vig‘n‘eronnevzﬂ 26 éa B
BR 135 ! 9010 rue vigneronne ; 5a2lca IR

Dans la demande, c’est par erreur qu'il a été porté la section BK ; il sagit bien de |a section BR

-4-4 Descriptif
Le bien objet de la présente demande d'évaluation est composé de :
- deux locaux & usage commercial :

un atelier d’une superficie de 1289 m? ( ancienne Centrale D, service de distribution
alimentaire ) comprenant 2 chambres froides ainsi qu’une salle de congélateurs,

des bureaux pour une superficie de 50 m? et un espace de stationnement non couvert
de 43 m?,

- un appartement, d’une superficie habitable déclarée de 95 m?
D'apreés les services fonciers,
- tous les batiments ont pour parcelle d'assise la parcelle cadastrée BR 71

- I'appartement, construit en 2005 a un état-d’entretien moyen (110)



5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble .
Le bien appartient a S.C.I. ANETO (origine de propriété non connue du service).

5.2, Conditions d’occupation
Le bien est déclaré libre de toute occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
PLU zone UE

6.2.Date de référence et régles applicables
sans objet

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison

8- METHODE COMPARATIVE

8.1, Etudes de marché

8.1.1.Sources internes 3 la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Le bien objet de la présente évaluation étant mixte, 3 recherches de termes de comparaison ont
été nécessaires:

a) Recherche de mutations de locaux professionnels : ateliers et assimilés, de superficie avoisinante
et dans un rayon de 10 kilometres

\ biens immeubles batls- valeur vénale
{ mfta;t?on c:g};n;:e cadastre surfacest,erraml i U;E:g ! prix Prixfm? Observations
S . ] . PR S

1 dojuar  PERPIGNANSAGavde K 1244 | 1200 1680000 1400,00

Londres i

. Moyenne  1400,00

I

I

|

TSR —
!

{

!



b) A défaut de mutations de biens a usage de bureau, recherche étendue a des mutations de locaux
professionnels avec stationnement, de superficie comprise entre 50 et 1200 m? et dans un rayon
de 3 kilométres ;

= e . - —

blens Immeubles bitls- valeur vénale

i s, e e gt e e

date commune surface terrain / urbani : ' Briufrad .
mutation adresse cadastre sU flosn prix Prix/m Observations
s N— B iy i A
|
e R
. S | I
2 130923 PERFIONANGGSavjulein g 4q 100 41 400 US 200000 50000
S R i WPl A TP
3 2000/21 |PrcoNANT0S avivlien g ggy 700 UB 330000 47143
. : - 1 ! R,
4 260221 ?i:gg”““ Bfrelovln | jrag 280 UB 140000 'soo,oo |
‘ ; S SN : S — === ]
HY 234 | '
5 26M10/21 PERPIGNAN 8002 StCharles 1% B0 UE 270000 | 62791 l
| 29 [
)PERPIGNAN 2609avde | HZ 706 -. |
7 07/06/22 | 80 AUt s10000 | 53448
T ._lPrade.s { ors ! TR, 7 3 N i

Moyenne 52545 l

¢) Recherche de mutations d’appartements, d’une superficie habitable (dite également utile)
avoisinante et dans un rayon de 1 kilométre,

bians Immaubles batis~ valeur vénale

. date commune ! surface terrain / urbani 2 i
N. mutation adiresse cadastre su e prix Prix/m? Observations
; ] ; : —
1 01/03/21 PERPIGNAN 1B rue Pierre AM73 o8 uB 120000 122449
Jean de Beranger lot1

2 030221 PERPIGNAN 2 rug Pascal  BW 46 lot

Blges - % v 00 owmy

3 15/03/21 | PERPIGNAN T1 av Ribere SEe | 93  UB 111000 19355 , ;
BW 489

4 251022 | PERPIGNAN 20 rue Stendhal - °l 8% | Ll

Moyenne ‘ 159,10
I

8.1.2. Avtres sources externes a la DGFIP

8.2, Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenve

Un seul terme de comparaison ayant été trouvé concernant l'atelier, ce terme considéré comme
non probant ne sera pas retenu.

Au vu des termes de comparaison des locaux professionnels ayant une aire de stationnement, |a
valeur moyenne du prix du m? est de 525,45€

C'est ce prix moyen, arrondi a 520,00 €, qui est retenu pour estimer les 2 locaux commerciaux
existants,



Le premier local (atelier) est donc estimé & : 603 252 € correspondants a

1289 m? x 520 € = 670 280 € auxquels sont déduits 10 % correspondant aux frais d’enlévement des
chambres froides . .

L’ estimation du 2éme focal (bureau) est de 50 m? x 520 € = 26 000€.

- pour I' appartement, il ressort des termes de comparaison une valeur moyenne du prix du m? de
1159, 10€.

Compte tenu de son état d’entretien moyen, ¢'est cette valeur, arrondie a 1000 € qui est retenue
povr-estimeri-epparterieniy———7 — — — — — — — — — —— ——

Son estimation est donc de 95 m? x1 000 € = 95 000€.

Le bien, dans sa globalité est donc évalué &: 603 252 + 26 000 + 95 000 = 724 252€
arrondis a 720 000 €.

9-'DETERMINAT|ON "DE LA VALEUR VENALE/LOCATIVE/DE LINDEMNITE DE
DEPOSSESSION - MARGE D’APPRECIATION

[Cession [ acquisition]

L'évaluation aboutit a la détermination d'une ‘valeur, éventuellement assortie d'une marge
"d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 720 000€.

Compte tenu du peu de termes de comparaison se situant dans la méme zone que le bien a évaluer
(zone UE), le prix de vente avancé de 700 000€ maximum pour I'ensemble des biens n'appelle
aucune observation de la part du Pole d'Evaluation des Domaines

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établisserments publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé. '



10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU 'accord sur le pnx et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
~intervient ultérieurement, e

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, m&éme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, 8tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service 2 la date du présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réahsée qui ne
peut alors &tre reproché av service par le consultant,

Il n‘est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés 3 la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a l'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le [)|recleJ " i ll'en,aﬂs,_r. -

'hnatl Cﬁ'"U'i Z



